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Adriatic Assets d.o.o. Zagreb, Radnitka cesta 80, OIB 18846383988, zastupang po
direktoru Mislav Kalac (dalje u teksty: Prodavatel))

Jure Grbavac, Split, Rooseveltova 36, OIB: 62732061746, kao kupac (dalie u teksty:
Kupac), sklopili su sliedegi

(Prodavatelj i Kupac zajedno dalje u tekstu: Predugovorne strane)

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
(dalje u tekstu: Predugovor)

Clanak 1.

zk.ul.br. 15817, 1.1 stambeno poslovni objekt "Firule - Lazarica" sagraden na pravu gradenja
na cest. zem. 820/1, povrsine 3630 m2, i to:

148. Udio prava gradenja: 127/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-148)

dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na &est. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom uredskog prostora br. 4, na |. katu, ukupne povrsine
126,70 m2 (dalje u tekstu: Nekretnina).

Radi izbjegavanja svakog nesporazuma Predugovorne strane suglasne su kako se ovaj
Predugovor, bez obzira na mogucénosti tumaéenja, nikako ne moze smatrati kupoprodajnim
ugovorom jer to nije ugovorna volja Predugovornih strana.

Clanak 2,
Predugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj za predmetnu Nekretninu u
stecajnom postupku koji se vodi pred Trgovadékim sudom u Splitu pod poslovnim brojem St-
159/2014 izjavio za vrijeme trajanja drazbe da kupuje Nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom steCajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
Nekretnine sve to temeljem ¢lanka 247. stavak 7. SteCajnog zakona s obzirom da je

Prodavatelj prvi razlugni vjerovnik u prednosnom redu.

Sukladno utvrdeniju iz prethodnog stavka nadlezn! sud temeljem odredbi Stecajnog i Ovrénog
zakona mora donijeti rjeSenje o dosudi temeliem kojega ¢ée Prodavatelj postati viasnikom
predmetne Nekretnine.

U posjedovnici (list A):
Pred. 23. veljage 2004. 7-201 2/04

Zabiliezuje se da kod upisa stambeno-poslovnog objekta na &est. zem. 820/1 nije priloZzena
uporabna dozvola.




U vlastovnici (list B)

6.1  Zaprimljeno 01.06.2015. broj Z-6819/15

Zabiljezuje se odbijanje prigovora Atrium Spalatum d.o.0., izjavlienog na riesenje ovog suda
br. Z-7521/14, od 24. travnja 2015. godine.

148.1 Zaprimljeno 27.07.2016.g. pod brojem Z-16727/2016

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tomislava Bausa, Split, Biogradska 3, za zabiljezbu
spora na pravu gradenja upisanom u Z.U. 15817, osnovanog na &est. zem. 820/1, temeljem
tuzbe broj P-521/16, zaprimljene pred Trgovatkim sudom u Splitu dana 26. srpnja 2016.

godine.

148.2 Zaprimljeno 13.09.2018.g. pod brojem Z-33421/2018

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, Tomislava Bausa, Split, Biogradska 6, izjavljen protiv rieSenja
ovog suda broj Z-16727/16 od 3. kolovoza 2018. godine.

U teretovnici (list C)

1. Na suvlasnicki dio: 148 (127/26946)
1.1 Pred. 2. kolovoza 2004. Z-7854/04

Na teret 127/26946 dijela povezanog sa cjelinom uredskog prostora br. 4, na I. katu, a na
temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine od 29.07.2004. godine, uknjizuje se
pravo zaloga u iznosu od petmilijuna eura i nuzgredica

1.2 Zabiljezuje se ovrSivost trazbine opisane pod st. 1.1.

1.4  Zaprimlieno 30.01.2017.g. pod brojem Z-3130/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI 151 2.2016,
PUNOMOC 12.12.2016, pod poslovnim brojem Z-7854/04 s koristi H-Abduco d.o.0. iz
Zagreba, Slavonska avenija 6 A, u korist:

ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA CESTA 80,
10000 ZAGREB ’

2. Na suvlasnicki dio: 148 (127/26946)
2.1 Pred. 25. svibnja 2007. Z-7506/07

Na teret 127/26946 dijela povezanog sa cjelinom uredskog prostora br. 4, na I. katu, a na
temelju Ugovora o kreditu broj 011-147/2007 sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
od 24.05.2007. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od dvamilijunasestotisu¢a eura u
kunskoj protuvrijednosti sa nuzgredicama

2.3  Zaprimlieno 30.01.2017.g. pod brojem Z-3130/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOG 12.12.2016, UGOVOR O
CESII 15.12.2016, pod poslovnim brojem Z-7506/07 s koristi H-Abduco d.o.0. iz Zagreba,
Slavonska avenija 6 A, u korist:

ADRIATIC ASSETS D.0.O0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA CESTA 80,
10000 ZAGREB

3. Na suvlasnigki dio: 148 (127/26946)
3.1 Pred. 25. svibnja 2007. Z-7508/07

Na te.ret 127/26946 dijela povezanog sa cjelinom uredskog prostora br. 4, na I. katu, a na
temgnu Ug‘ovora 0 odobrenju okvira za financijsko praéenje br. 011-20/2007 sa sporazumom
0 Osiguranju nov¢ane trazbine "U Zagrebu, 24.05.2007. godine”, uknjizuje se pravo zaloga u
IZnosu od dvamilijunapetstotisuéa eura u kunskoj protuvrijednosti sa nuzgredicama

3.3 Zaprimlieno 30.01 .2017.g. pod brojem Z-3130/2017
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UKNJ!ZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CEs 15.12.2016,
PUNOMOC 12.12 2016, pod poslovnim brojem Z2-7508/07 s koristi H-Abduco d.o.o. jz

Zagrebg, Slavonska avenija 6 A, u korist:
ADRIATIC ASSETS D.0.0. zA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA CESTA 80,

10000 ZAGRER

4. Na Suvlasni&ki dio: 148 ( 127/26946)
Pred. 11, rujna 2009. Z-8581/09

Na teret 127/26946 dijelq Povezanog sa cjelinom uredskog prostora pr. 4, na l. katu, ana
temelju Ugovora o kreditu broj: 01 1-51005013 sg Sporazumom o osuguran;u Novéane
trazbine oq 14.08.2009. godine,  uknjizuie se Pravo  zaloga IZnosu o
jedanmilfjundevetstotisuéa eura, uvecano za kamate nuzgredice,

Zaprimljeno 30.01.2017.9. pod brojem Z-3130/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR o CESIJI 15.12.2016,
PUNOMOG 12.12.201s, pod poslovnim brojem Z-8581/09 g koristi H-Abduco d.o.o. iz
Zagreba, Slavonska avenija 6 A, u korist: )

ADRIATIC ASSETS D.0.0. za USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA CESTA 80,

10000 ZAGREB

5. Na suvlasnijgki dio: 148 ( 127/26946)
5.1 Zaprimljeno 1 3.04.2015. broj Z-4465/15

6. Na Suviasniéki dio: 148 (127/26946)
Zaprimljeno 12.03.2015, broj Z-2864/15

Povodom prijedloga Zaprimlienog pri Opéinskom sudu u Spility pod posl.br. Ovr-1077/15 4
temeliem ¢, 84.a Zakona O zemlji$nim knjigama (NN 91/986, 68/98, 137/99, 22/00,
73!00,114/01,10!04,107!0?.1 52/08, 55/13) Zabiliezuje se pokrenut Postupak Predlagatelja
osiguranja Mesi¢ Marka iz Splita c/a protivnika Osiguranja Atrium Spalatum d.o.o. Split, radi
donosenja rieSenja o osiguranju traZzbine prisilnim Zasnivanjem ZaloZnog prava,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da na Predmetnoj Nekretnini Postoje i aktivne plombe o
kojima zemljisnoknjizni sud do dana pisanja Ovog Predugovora nije donio odluku | to z-
43129/2018 (E-148), Z-45986/2018 (E-148), 7-1 949/2019 (E-148), Z-9472/2020 (E-148), z-
9615/2020 (E-148), Z2-9645/2020 (E-148), 2-12384/2020 (E-148), -12453/2020 (E-148) te
kupac potpisom 0vog Predugovora potvrduje da Jé upoznat s navedenim y Cijelosti j prihvaéa
cjelokupan rizik koji iz istih proizlazi, s obzirom na to da je sud temeljem odredbi Zakong 0
zemlji$nim knjigama | Ovrénog Zakona kKoji su na Snazi u trenytky Zakljuéenja ovog
Predugovora. duzan y riesenju o dosudi jlj naknadno temeljem Clanka 126. Ovrsnog Zakona

?upoprodajnu cije tni Ugovorne strane ugovaraju y iznosu o
eura) u Protuvrijednosti U kunama


Free Hand

Free Hand


® iznos og EUR (slovima: eura) u

* preostali  iznos Kupoprodajne cijene  od A -: (slovima:
eura) u protuvrijednosti u kunama prema
srednjem tedaju HNB na dan placanja Kupac ¢e isplatiti na racun Prodavatelja broj
HR9224840081 502001207, Raiffeisenbank Austria dd. sa sjedistem: Zagreb,
Magazinska cesta j to U roku od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o Kupoprodaji
nekretnine, a koji se Predugovorne strane obvezuju skiopiti odmah nakon &to
Prodavatelj dostavi Kupcu ovjereni primjerak rieSenja o dosudi pobliZze opisan y
¢lanku 2. ovog Predugovora s iskazanom klauzulom Pravomocnosti, a koji rok je bitan
sastojak Predugovora.

odmah, a najkasnij

Prodavatelj se obvezuje predati Kupcu u Posjed Nekretniny iz ¢lanka 1. Predugovora y roku

8 dana od uplate kupoprodajne cijene u cijelosti,

Kupac se obvezuje snositj sve reZijske troskove vezane za predmetny Nekretninu od dana
stupanja u posjed iste, a sve troskove nastale do toga dana sSnosi Prodavatelj.

Kupac se obvezuje u roky od 8 dana od dana stupanja u posjed ishoditj prijenos svih
reZijskih obveza ng sebe.

na ime Prodavatelja ili sy teret Prodavatelja, g 0sobito ona koju sy upisana pod brojem
predmeta Z-7854/04, Z-7506/07, Z-7508/07, Z-8581/09, Z-3130/17 Opéinskog suda y Splitu.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je temeliem &lanka 108. Ovrs$nog zakona sud u
rieSenju o dosudi duzan naloziti brisanje svih Upisa koji dosudom prestaju (zalozna prava,
zabiliezbe spora), slijedom &ega se Prodavate!j obvezuje, za slu€aj da sud to propusti u&initi
- Zalbom pobijati riesenje o dosudi zahtijevajygj da sud Postupi po citiranom Clanku, dok se y
odnosu na naknadne upise (koji budy rezultat provedbe vidljivih plombi) obvezuje postupiti
po Elanku 126. Ovrsnog zakona.
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Prodavatelj ovim Predugovorom ovlaséuje Kupca, da kao odvjetnik u njegovo ime i za SVOj
radun moze Zalbom pobijati rjeSenje o dosudi u smislu prethodnog stavka, slijedom ¢ega mu
se obvezuje izdati punomo¢ odmah po zaklju¢enju ovog Predugovora.

Radi otklanjanja svake sumnje Predugovorne strane su suglasne da su i Prodavatelj i Kupac
temeljem ovoga Predugovora ovlasteni Zalbom pobijati predmetno rjeSenje o dosudi u smisly
odredbe stavka 5. ovog &lanka.

Glavnim ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e prenijeti na Kupca sva svoja prava stedena
temeliem rieSenja o dosudi iz élanka 2. Predugovora pa tako i sva prava koja u odnosu na
predmet kupoprodaje nastanu naspram Republike Hrvatske (npr. odgovornost za Stetu) pod
uvjetom isplate cjelokupne kupoprodajne cijene.

Prethodna odredba predstavlja bitan element ovog pravog posla.

Clanak 5.
Stranke suglasno utvrduju da Kupac kupuje Nekretnine u videnom stanju, uz primjenu
klauzule "kupljeno-videno® i odrige se svih primjedbi na stanje u kojem se Nekretnina nalazi.

Predugovorne strane suglasno utvrduju da niti jedan u trenutku zaklju¢enja ovog
Predugovora poznati i vidljivi (plombe) upis u zemljisnim knjigama neée utjecati na valjanost
ovog Predugovora ili kupoprodajnog ugovora niti ¢e predstavljati raskidni uvjet istom.

Predugovorne strane se odrigu prava pobijanja ovog Predugovora, iz bilo kojeg razloga, te
utvrduju da je ugovorena kupoprodajna cijena upravo trenutna trzigna vrijednost Nekretnine
obzirom na pravno i stvarno stanje predmetne Nekretnine.

Za slu¢aj spora Predugovorne strane ugovaraju nadleZnost suda u Zagrebu.

Clanak 6.
Predugovorne strane suglasne su da troSkove ovjere ovog Predugovora, ugovora o
kupoprodaji nekretnine, tabularne isprave i svih ostalih isprava snosi Kupac.

Ugovorne strane suglasne su da porez na promet nekretnina snosi Kupac.

Clanak 7.
Ako se bilo koja odredba ovog Predugovora dokaZe nistetnom, ostale odredbe ovog
Predugovora ée se u cijelosti primjenjivati i izvr§avati.

U sluGaju da dode do nistetnosti jedne ili vise odredaba ovog Predugovora, Predugovorne
strane ¢e odmah pristupiti zamjeni nistetnih odredaba drugima, vodeéi pri tome raéuna o tom
da se izmijenjenim odredbama postigne isti stupanj zadovoljenja interesa Predugovornih
strana, ali na nagin koji je dopusten.

Predugovorne strane izjavljuju da su ovaj Predugovor sastavili svjesno i promisljeno, pa se
odriéu prava pobijati ga iz bilo kojeg razloga.

Clanak 7.
zvornik ovog Predugovora kao i dvije Ovjerene preslike zadrzava Kupac, dviie ovjerene
reslike zadrzava Prodavatelj, a jedan primjerak Predugovora ostaje kod javnog bilieznika.



U znak prihvata svih prava i obveza iz ovog Predugovora Prodavatelj i Kupac ga vlastoruéno
potpisuju.

U Zagrebu, 17.11.2020.

PRODAVATELJ: KUPAC:
L
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Adriatic Assets d.o.o0. Jure Grbavac
Mislav Ka”ac

direktor

Adriatic Assets d.o.o.



Ja, javni biljeznik Nikola Tadi¢, Zagreb, Prilaz D.DeZelica 23,
potvrdujem da je stranka:

Adriatic Assets d.o.0., MBS 081054822, OIB 18846383988, Zagreb, Radnitka cesta 80, zastupano
po direktoru MISLAV KALAC, OIB 12697658473, ZAGREB, PALINOVECKA ULICA 29, u
mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost -
podriositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 114355481 PU Zagrebacka,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZIP naplacena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19 st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-5221/2020
Zagreb, 23.11.2020.

'Ja, javni biljeznik Nikolé ;Ifaidié; Zagreb, Prilaz D.DeZeli¢a 23,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Predugovor o kupoprodaji nekretnine od 17.11.2020. - ovjerena pod brojem OV-5221/2020 dana
23.11.2020.

Isprava &ija se presllka ovjerava sastoji se od 7 stranica i ovjerava se u 4 primjerka. Podnositelj
isprave je Adriatic Assets d.o.0., MBS 081054822, OIB 18846383988, Zagreb, Radnitka cesta 80,
zastupano po direktoru MISLAV KALAC, OIB 12697658473, ZAGREB, PALINOVECKA
ULICA 29, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114355481 PU Zagrebadka,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana$nji dan.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st. 1. ZIP naplaéena u iznosu 33,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢1. 19. st. 2, PPJT zaradunata u 1znosu od 40,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 10,00 kn.

Broj: OV-5225/2020
Zagreb, 23.11.2020,
Javni biljeznik
Nikola Tadi¢
; savjetnik
.—’\.’—lvan-'}”adié
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